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eine Umweltpriifung i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB, in der

(")ffentliche Bekanntmachungen () Die Aufstellung der o.g. Bauleitplanverfahren erfordert

Bauleitplanung der Gemeinde Hiittenberg,
Ortsteil Rechtenbach’

X _Bebauungsplan ,,Dollenstiick IV*
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich

Bekanntmachuna der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§3 Abs. 2 BauGB

(1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Huttenberg
hat am 24.02.2025 gemiB § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Dollenstiick IV“ sowie
die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem
Bereich beschlossen. In der Sitzung am 09.03.2026
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Hittenberg
den Entwurf zur Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Aufgrund eines redaktionellen Fehlers wird
die Bekanntmachung vom 28.08.2026 durch die vorlie-
gende Bekanntmachung ersetzt. Die Ver&ffentlichungs-
frist wird entsprechend angepasst (siehe Ausflhrungen
zu (5)). ' :

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der
Flachennutzungsplandnderung liegt im Nordosten des
Ortsteiles Rechtenbach, nérdlich der GieBener StraBe. Er
ist der Ubersichtskarte 1 zu entnehmen und umfasst in
der Gemarkung GroBrechtenbach, Flur 19 die Flurstiicke
156/14, 156/15, 156/23, 156/26, 156727, 156/32, 156/33,
165/2tlw., 166/2, 166/3, 167/2tlw.,167/4, 167/5, 168, 169 —
181, 182/1, 183/1, 183/2, 184/1, 185/1, 186/1, 188/1, 189/1,
190/1, 191/1, 192/1 sowie Flurstiick 296 in der Flur 9.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Fla-
chennutzungsplanidnderung umfasst dariiber hinaus
einen Bereich 6stlich des Ortsteiles Rechtenbach, 6st-
lich der L 3054 einmal nérdlich und einmal stdlich der
L 3360. Dieser ist der Ubersichtskarte 2 zu entnehmen

~ und umfasst in der Gemarkung Kleinrechtenbach, Flur
10, fuir den nérdlichen Bereich die Flurstiicke 167, 168/1
und 169/1 sowie fiir den siidlichen Bereich das Flurstiick
189/1. Hier sind das Regenrtickhaltebecken und eine
Flache fur Natur und Landschaft geplant.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst dar-
Uiber hinaus weitere Flachen fiir den artenschutzrecht-
lichen Ausgleich, die nicht Bestandteil der Flachennut-
zungsplanénderung sind und in den Ubersichtskarten 3
bis 7 dargestellt werden. Die Ubersichtskarte 3 umfasst
in der Gemarkung Reiskirchen, Flur 6, das Flurstiick 183.
Die Ubersichtskarte 4 umfasst in der Gemarkung Wei-
denhausen, Flur 1, das Flurstiick 184. Die Ubersichts-
karte 5 umfasst in der Gemarkung GroBrechtenbach, Flur
21, das Flurstiick 60. Die Ubersichtskarte 6 umfasst in
der Gemarkung GroBrechtenbach, Flur 18, das Flurstlick
17. Die Ubersichtskarte 7 umfasst in der Gemarkung
GroBrechtenbach, Flur 19, das Flurstiick 125.
Die Ubersichtskarte 8 dient der besseren rdumlichen
Einordnung und stellt alle Geltungsbereiche zusammen-
fassend dar.

(3) Mitder Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohnge-

~ biet in Ergénzung von Seniorenwohnen, einem Arziehaus
und optional verschiedenen Birordumen flr verschie-
dene Dienstleistungsunternehmen geschaffen werden.
Ziel des Bebauungsplanes ist folglich die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO und
eines Urbanen Gebietes i.S.d. § 6a BauNVO. Ergénzt
werden die Nutzungen durch Ausweisungen von &ffentli-
chen Griinflachen mit den Zweckbestimmungen Parkan-
lage und Spielplatz. Die ErschlieBung erfolgt ausgehend
der stidlich verlaufenden GieBener Strale sowie im 6stli-
chen Teil im Anschluss an die StraBen Budweisgraben /
Im Dollenstiick. Die Planziele gelten analog fiir die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemé&B § 2a
BauGB in die Begriindung des Bebauungsplanes und
der Flichennutzungsplandnderung zu integrieren. Die
Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte gem&B den Vorgaben des Baugesetzbu-
ches (BauGB) und diente im Hinblick auf die Ermittlung
des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, die jetzt im
Umweltbericht dokumentiert und den Verfahrensunter-
lagen beigelegt wird.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen lie-
gen vor:

a. Umweltbericht mit integriertem landschaftspflege-
rischem Planungsbeitrag. Der Umweltbericht umfasst
neben einem einleitenden Kapitel zu den Inhalten, Zielen
und Festsetzungen des Bebauungsplanes, der Einord-

. nung des Plangebietes und den in den einschlagigen

Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Zielen des
Umweltschutzes, eine Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermei-
dung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich. Die Betrach-
tung der umweltrelevanten Schutzgiiter umfasst in § 1
Abs.6 Nr.7a-j BauGB:

- Boden und Wasser: Charakterisierung von Bodenty-
pen und Bodeneigenschaften, Bodenfunktionsbewer-
tung, Hinweise zur Nichtbetroffenheit von oberirdischen
Gewassern sowie Lage auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten und Uberschwemmungsgebieten. Bewertung der
Planung im Hinblick auf den Eingriff in den Boden- und

Wasserhaushalt. Hinweise zur Erosionsgeféahrdung in -

Teilbereichen, Empfehlungen zum vorsorgenden Boden-
schutz.

« Klima und Luft: Bewertung des Planvorhabens zu den
Auswirkungen fiir. die Kalt- und Frischluftbildung sowie
das Lokal- bzw. Kleinklima. Hinweise zu MaBnahmen
zur Klimaanpassung.

- Tiere und Pflanzen: Bestandsbeschreibung der Bio-
top- und Nutzungstypen, Eingriffsbewertung, Beschrei-
bung der eingriffsminimierenden und griinordnerischen
MaBnahmen innerhalb des Plangebietes, artenschutz-
fachliche Bewertung entsprechend der Ergebnisse des
artenschutzrechtlichen Fachgutachtens, Verweise auf
gesetzliche Regelungen und KompensationsmaBnah-
men zum Artenschutz.

- Biologische Vielfalt: Bewertung des Planvorhabens im
Hinblick auf die biologische Vielfalt.

- Landschaft: Bewertung des Planvorhabens im Hinblick
auf das Landschafts- bzw. Ortsbild sowie Informationen
tiber geplante EingriinungsmaBnahmen im Plangebiet.

« Natura-2000-Gebiete: Hinweise auf die Nichtbetroffen-
heit von Natura-2000-Gebieten sowie Auswirkungen auf
die Schutzziele der néchstgelegenen Schutzgebiete.

- Sonstige Schutzgebiete: Hinweise auf die Nichtbetrof-
fenheit von sonstigen Schutzgebieten. Das néachstgele-
gene Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Lahn-Dill
liegt stidlich des Plangebietes; erhebliche Beeintrachti-
gungen werden aufgrund fehlendér raumlicher und funk-
tionaler Zusammenhange nicht erwartet.

« Mensch, Gesundheit und Bevolkerung: Bewertung des
Vorhabens im Hinblick auf die Wohnqualitét der benach-
barten Bereiche. Hinweise zur Bedeutung des Plange-
bietes fur die Erholung.

« Kultur- und sonstige Sachgiiter: Hinweis auf gesetzliche
Regelungen zum Umgang mit Bodendenkmalern.

7 I ——
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Hinzu kommt eine Eingriffs- und Ausgleichsplanung zu
dem durch den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich
vorbereiteten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
und dessen Ausgleich sowie zum Artenschutz. Der Ein-
griff wird tiber die Zuordnung von Okopunkten kompen-
siert.

Ferner umfasst der Umweltbericht Angaben zu MaBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen der Planung, zur Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
Nichtdurchfiihrung der Planung, zu den in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkeiten sowie zur
Uberwachung der Umweltauswirkungen, die aufgrund
des Bauleitplans auftreten kénnen. _

Folgende weitere umweltbezogene Informationen
liegen vor:

b. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Plan O,
08/2026) in Bezug auf die artenschutzrechtliche Priifung
der durch die Planung potenziell betroffenen Tiergruppen
Voégel, Flederméause, Feldhamster, Reptilien, Amphibien
und Schmetterlinge. Aus der Analyse gehen insbeson-
dere Feldlerche und Rebhuhn als artenschutzrechtlich
besonders zu priifende Arten mit MaBnahmenbedarf
hervor; zudem werden Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen benannt.

" c. Archéologisch-geophysikalische Prospektion

(Posselt & Zickgraf Prospektionen, 02/2026) zur Erfas-
sung moglicher archdologischer Befunde mittels Magne-
tometerprospektion. Die Untersuchung weist Anomalien
auf, die auf ein archéologisches Potenzial der Flache
schlieBen lassen.

d. Bericht zu archéaologische Untersuchung mit
Sondagen (Freies Institut Fiir Angewandte Kulturwis-
senschaften, 08/2026) zur archdologischen Voruntersu-

chung der Fldche anhand von Sondagen. Dokumentiert-

werden die freigelegten Befunde und Funde.

e. Schalltechnische Stellungnahme (GSA Ziegelmeyer
GmbH, 07/2026) mit Priifung der auf das Plangebiet ein-
wirkenden StraBenverkehrs- und Gewerbegerdusche
sowie unter Beriicksichtigung der durch die Planung
bedingten Verkehrsentwicklung. Bewertet werden die
Orientierungs- und Richtwerte; zudem werden Anforde-
rungen und Empfehlungen zum passiven Schallschutz
abgeleitet.

f. Verkehrsuntersuchung (Schlothauer & Wauer,
07/2026) zu den verkehrlichen Auswirkungen.der
geplanten Gebietsentwicklung. Untersucht werden die
Bestandssituation, das kiinftig zu erwartende Verkehrs-
aufkommen, die Prognosebelastungen und die Leis-
tungsféhigkeit der maBgebenden Knotenpunkte.

g. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB sind folgende Stellungnahmen mit umweltre-
levanten Informationen eingegangen bzw. umwelire-
levante Themen angesprochen worden:

» BUND, Kreisverband Lahn-Dill (30.01.2026): Hinweise
zum Immissionsrichtwerten, Lichtimmissionen und Star-
kregenereignissen.

* EAM Netz GmbH (26.01. 2026) Hinweise zu Strom- und
Erdgasversorgungsanlagen, notwendiger Transformato-
renstation und Kabelverlegung im Plangebiet.

+ Hessen Mobil Dillenburg (26.01.2026): Hinweise zur
ErschlieBung sowie zur Leistungsfahigkeit des Knoten-
punktes, Hinweise zum Immissionsschutz.

* IHK GieBen-Friedberg (30.01.2026): Hinweise zum
Immissionsschutz.

* Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis, FD Bauaufsicht
(19.01.2026): Hinweise zu Anpflanzungen und Stlitzmau-
ern, sowie zu immissionsschutzrechtlichen Belangen.

)

®)

» Kreisausschuss des | ahn-Dill-Kreis, FD Gefahren-
abwehr (06.01.2026): Hinweise zu Zufahrtswegen fir
Rettungsfahrzeuge, Léschwasserversorgung und Ret-
tungswegen.

* Kreisausschuss des Land-Dill-Kreis, FD Umwelt, Natur
und Wasser (29.01.2026): Hinweise zu Natur- und Land-
schaftsschutz sowie zum Wasser- und Bodenschutz.
Hinweise zu Schutzgebieten uhd dem vorsorgenden
Bodenschutz sowie Bodenverdnderungen.

» Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie
(21.01.2026): Hinweise zu Bodendenkmaélern und zur
Untersuchung dieser Belange.

» Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdum-
dienst des Landes Hessen (27.01.2026): Keine Hinweise
auf kampfmittelverddchtige Gegensténde.
* Regierungsprésidium GieBen (02.02.2026):
o Dez. 31: Hinweise zu Alternativflichen und Neuinan-
spruchnahme von Flachen.
o Dez. 41: Hinweise zu Wasserversorgung, Entwasse-
rung, Bodengiite und Klimawandel.
o Dez. 42: Hinweise zu Abfallentsorgung und Bodenver-
unreinigungen.
o Dez. 43: Hinweise zu Immissions- und Schallschutz.
o Dez. 44: Hinweise zu Bergbau.
o Dez. 51: Hinweise zum landwirtschaftlichen Flachen-
verbrauch.
o Dez. 53: Hinweise zu Schutzgebieten.
In Ausfiihrung des § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) werden die Planunterlagen des Bebau-
ungsplanes und der Fldchennutzungsplananderung,
jeweils inklusive Plankarte und Begriindung sowie der
Umweltbericht, der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag,
der Ergebnisbericht der Arch&ologische Untersuchung
Sondagen, der Bericht der Archdologisch-geophysikali-
schen Prospektion, die Schalltechnische Stellungnahme,
die Verkehrsuntersuchung sowie die umweltrelevanten
Stellungnahmen in der Zeit vom

21.09.2206 - 22.10.2026 einschlieBlich
in das Internet eingestellt und kénnen auf der Homepage
der Kommune ;
https://www.huettenberg.de/
zukunfts-raum/bauen/bauleitplanung/ sowie ber das
zentrale Internetportal des Landes Hessen unterhttps:/
bauleitplanung.hessen.de/eingesehen werden.
Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet liegen die
Unterlagen, sowie die in den textlichen Festsetzungen
benannte DIN-Norm, gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 4
BauGB in der Bauverwaltung der Gemeinde Hiittenberg
im Ortsteil Rechtenbach, Frankfurter Str. 49-51, 35625
Huttenberg, wahrend der allgemeinen Dienststunden
der Verwaltung sowie nach Vereinbarung, zu jedermanns
Einsicht &ffentlich aus. Wahrend der oben genannten
Dauer der Verdffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen
abgegeben werden.
Es wird gemaB § 3 Abs.2 Satz 4 Nr. 2 BauGB darauf hin-
gewiesen, dass Stellungnahmen elektronisch Gibermittelt
werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg,
zum Beispiel schriftlich, in Textform oder zur Nieder-
schrift, abgegeben werden kdnnen. Die elektronische
Abgabe der Stellungnahmen ist zum Beispiel unter der
E-Mail-Adresse beteiligung@fischer-plan.de mdglich.
GemaB § 3 Abs. 2 Saiz 4 Nr. 3 BauGB und § 4a Abs. 5
BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
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(7) Fir die FNP-Anderung gilt, dass eine Vereinigung im
Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfah-
ren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
gemaB § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfs-
gesetzes mit allen Einwendungen ausgeschiossen ist,
die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen kénnen. \

(8) Das Planungsbiiro Fischer aus 35435 Wettenberg ist
gemaB § 4b BauGB mit der Durchfithrung des Bauleit-
planverfahrens beauftragt.

Bauleitplanung der Gemeinde Hiittenberg, Ortsteil Rech-
tenbach

Bebauungsplan ,,Dollenstiick IV*

sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem
Bereich
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Ubersichtskarte 6 Festsetzung gemaB § 69 Gewerbeordnung
'Plankarte 6 - Hiermit setzen wir gem. § 69 der Gewerbeordnung (GewO)
Gemarkung —WeidsRen den nachstehend ndher beschriebenen Jahrmarkt wie folgt
| Grofrechtenbach | » fest:
{i & Veranstalter: Gemeindevorstand der Gemeinde Huitten-
i Y berg in Kooperation mit Hittenberg regi-
onal;
Flur 18 = Herr Jorg Veit, Auf der Hohl 2, 35625 Hut-
3 A fwaetion tenberg
5 w7 Veranstaltung: Abbelsaftfest mit regionalem Bauernmarkt
] 5 i und Kunsthandwerk -
1 Gegenstand: Der Kreis der anzubietenden Waren und
e Leistungen ergibt sich aus § 68 Il GewO
Zeit: Sonntag, 27.09.2026
N Offnungszeit:  11:00 Uhr bis 17:00 Uhr
Veranstaltungs- Auf dem Geldnde des Dorfgemeinschafts-
4 gelénde: hauses Volpertshausen und auf der StraBe
7\ ~Auf dem Wasen® in Hittenberg-Volperts-
I T, hausen
Ubersichtskarte 7 (schraffierter Bereich gem. Anlage)
-Plankarte 7
Gemarkung
G:olsrechtenbach -
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Hiittenberg feiert Hiitteinander: 4
Ehrenamtssterne verliehen

Das groBe Ehrenamtsfest am Hiittenberger Rathaus in Rech-
tenbach fand am Freitag vergangener Woche zum zehnten
Mal statt. Rund 250 Ehrenamtliche waren der Einladung unter
dem Motto ,Im Wilden Westen Mittelhessen” gefolgt und
wurden von Biirgermeister Oliver Holz und einem Team aus
Mitgliedern der politischen Gremien und der Verwaltung emp-
fangen und bewirtet.

Sterne, Schaumkiisse & Wunderkerzen: Unser Hiitteinan-
der-Fest 2026 Foto: HG Fischer, Reiskirchen



